Erste Satzung
zur Anderung der Satzung iiber die
formliche Festsetzung des Sanierungsgebietes ,,Mertingen Ortskern“
zur Befristung der Satzung fiir das Sanierungsgebiet ,Mertingen Ortskern®

Die Gemeinde Mertingen erldsst aufgrund des § 142 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m.
Art. 23 Gemeindeordnung (GO) in der jeweils zum Satzungszeitpunkt geltenden Fassung
folgende

Anderungssatzung zur
Befristung der Satzung fiir das Sanierungsgebiet ,,Mertingen Ortskern"
(erste Anderung)

§1

§§ 1 bis 3 bleiben unberiihrt. Eingefiigt wird § 4.

§ 4

Fristen

Die Durchfiihrung der Sanierung im Sanierungsgebiet ,,Ortskern Mertingen* der Gemeinde Mer-
tingen wird gemél § 142 Abs. 3 BauGB auf einen Zeitraum von 15 Jahren ab Zeitpunkt der
Rechtsverbindlichkeit dieser Anderungssatzung befristet. Nach Ablauf der Frist ist die betref-
fende Sanierungssatzung aufzuheben, wenn diese nicht durch Beschluss entsprechend § 142 Abs.
3 BauGB verléngert wird.

§2
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung gemif § 143 Abs. 1 BauGB in Kraft.

Mertingen, den 23.09.2024

Veit Meggle
Erster Biirgermeister




Anlage zur ersten Anderungssatzung fiir das Sanierungsgebiet ,,Ortskern Mertingen*
Begriindung zur ersten Anderungssatzung des Sanierungsgebietes ,,Ortskern Mertingen"

Grundlage sind die erstellten Vorbereitenden Untersuchungen (VU) vom Mirz 2013, des Biiros
SEP, mit Beschluss vom 26.03.2013 und der 6ffentlichen Bekanntmachung vom 24.08.2013 in
dem gemif § 136 BauGB umfangreiche stidtebauliche Missstinde dokumentiert wurden.

Zur Behebung der Substanz- und Funktionsschwéchen wurden im Jahr 2013 Sanierungsziele
definiert, denen Handlungsfelder und Mafinahmen zugeordnet wurden (S. 161£%).

Die Stadtsanierung ist noch nicht abgeschlossen und folgende Ziele und MaBnahmen der vor-
bereitenden Untersuchungen sind bislang noch nicht vollstindig umgesetzt:

Ziele
Oberziele

= Aufwertung des Ortskerns und Férderung der Innenentwicklung

= Stirkung der Versorgungsfunktion und Daseinsvorsorge

» Verbesserung der Umweltsituation im Ortskern und Schaffung eines attraktiven Le-
bensraums

= Erhaltung des Ortsbilds mit seinen charakteristischen raumlichen und baulichen Merk-
malen

Funktion und Nutzung

= Stdrkung der Wohnfunktion im Ortskern durch vielfiltige Wohnformen fiir alle Alters-
stufen

= Sicherung von Einzelhandel und Dienstleistungen im Ortskern mit Ausbau der Gastro-
nomie

= Attraktivierung der 6ffentlichen Nutzungen im Ortskern (Museum/Verwaltung/Einrich-

tungen fiir Jugend und Vereine)

Umstrukturierung von Brachfldchen und Gewerbebrachen

Aktivierung und Nutzung von Leerstinden und Bauliicken

Vernetzung von Naherholung und Freizeitangeboten

Aktivierung des Fremdenverkehrs zusammen mit Ortsteilen und benachbarten Gemein-

den

Verkehr und Umweltsituation

* Sicherung eines ortsvertréglichen Verkehrsablaufs durch Reduzierung des Strafenquer-
schnitte auf das notwendige Mal und optische Verkehrslenkung

* Flidchenhafte Verkehrsberuhigung des 6ffentlichen Raums

* Verbesserung der FuB3-/Radwegefiihrung durch direkte Fiihrung und Vernetzung mit
Uiberértlichen Verbindungen

» Schaffung von attraktiven Wegeverbindungen

= Verbesserung der Aufenthaltsqualitét im 6ffentlichen Raum durch ausreichend Fldchen
und attraktive Gestaltung

= Erhaltung und Schaffung von wohnungsnahem Griinraum sowie Vernetzung der Griin-
flachen



Ortsbild

Sicherung der historischen Baustruktur

Erhaltung und Aufwertung ortsbildpragender Gebdude (Ortsgestaltungssatzung)
Umgestaltung des 6ffentlichen Raums

Gestaltung von Griinflachen und Eingriinungen der Ortsréinder sowie Einbeziehung der
Schmutter mit ihrer Uferbegriinung

Erhaltung von markanten Einzelbdumen

*  Ausprigung der Ortseinfahrten

Planungskonzept
Nutzung

Die im Untersuchungsgebiet bestehende Nutzungsverteilung aus Wohnen, 6ffentlichen Einrich-
tungen, Dienstleistungen, Handel und Gewerbe soll grundsitzliche beibehalten werden. Neben
der baulichen Nutzung ist die gliedernde Griinstruktur zu sichern.

Die Mischnutzung entlang der Nord-Siid-Achse Mardostrae / Hilaria-Lechner-StraBe sowie
entlang der Ost-West-Achse Fuggerstraie / Dr.-Steichele-Straf3e soll erhalten und gestéirkt wer-
den. In diesem Bereich befinden sich auBerdem wichtige 6ffentliche Finrichtungen wie Kirche,
Museen und Verwaltung. Am Schulzentrum ist eine zusétzliche Sporthalle geplant.

Das fehlende Gastronomieangebot wurde durch die Reaktivierung des Brauereigasthofs mit
Saal und zusitzlichen Angebote am Zehentplatz behoben. Bestehende sowie neue kleine Liden
miissen weiterhin unterstiitzt und geférdert werden um die Hauptachsen zu aktivieren.

Durch die Umstrukturierung der Firma Zott am Zehentplatz, konnte sich eine neue Ortsmitte
entwickeln. Die Umgestaltung des Zehentplatzes ist dabei durch die Gemeinde noch nicht bau-
lich erfolgt.

Die Alte Schule an der Dr.-Steichele-Strafie bietet zusitzliche Moglichkeiten fiir eine Umstruk-
turierung von dffentlichen Nutzungen zum Beispiel fiir ein neues Rathaus, Biicherei usw..

Zur Beseitigung von Leerstéinden sind Nutzungsidnderungen vor allem von landwirtschaftlichen
Nebengebiduden vorgesehen. Durch Wohnungen und nicht stérende Gewerbenutzungen soll die
bestehende Bausubstanz erhalten und aufgewertet werden. Falls erforderlich knnen auch Neu-
bauten errichtet werden.

Zur Forderung der Innenentwicklung sind bestehende Bauliicken zu nutzen. Im Norden im
Hollweg 4 (ehemalige Gértnerei) sowie im hinteren Bereich der Donauwdrther Strafle 2 sind
Flachenpotentiale zur innerdrtlichen Nachverdichtung vorhanden.

Planungskonzept
Verkehr

Fiir eine Aufwertung des Ortskerns von Mertingen steht ein ortsvertréiglicher Verkehrsablauf
im Vordergrund. Dazu ist die Erreichbarkeit mit Auto, Fahrrad, zu Ful3 sowie mit &ffentlichen
Verkehrsmitteln fiir alle Verkehrsteilnehmer zu gewihrleisten.

Offentlicher Verkehr

Der Busverkehr soll durch ein verbessertes Angebot attraktiver werden. Dabei sind flexible
Méoglichkeiten wie Rufbus und Sammeltaxi einzubeziehen. Durch abgestimmte Fahrzeiten
kénnte das gute Angebot der Bahn mit einem Halbstunden-Takt besser genutzt werden.



Planungskonzept
Gestaltung

Grundlage fiir das Gestaltungskonzept im Ortskern von Mertingen bildet das erhaltenswerte
réumliche und bauliche Gefiige aus Baudenkmélern und ortsbildprigenden Gebduden sowie
Stralenrdumen und Plétzen.

Verbesserung Straflenraum

Durch eine gestalterische, optimierte Aufwertung des StraBenraums entlang der Hauptachse
Nord-Siid und Ost-West konnen Beeintriachtigungen durch Verkehr reduziert und beengte Geh-
wegsituationen verbessert werden.

Ortseingiinge

Die Gestaltung der Ortseingéinge an der Donauw®érther StraBe, Augsburger Strafie und Bdumen-
heimer Straf3e ist von grofler Bedeutung, vor allem um Besucher und Touristen auf die Ge-
meinde aufmerksam zu machen.

Griingestaltung

Die gliedernden Griinfléichen im Ortskern sind zu sichern und aufzuwerten. Dies betrifft vor al-
lem die noch vorhandenen Streuobstwiesen.

Markante Einzelbdume insbesondere im Straflenraum sind zu erhalten und soweit erforderlich
zu erginzen.

Wichtig fiir das Ortsbild ist die Einfiigung in die Landschaft. Im Zusammenhang mit den ge-
planten, baulichen Ortsabrundungen sind Eingriinungen des Ortsrandes vorzunehmen.

Mafinahme ,,Rathaus*

Das siidlich gelegene alte Schulhaus im Eigentum der Gemeinde wurde zusammen mit Nach-
bargebiuden von der Molkerei Zott als Verwaltung genutzt.

Durch die Umnutzung der Fa. Zott Werk 1 und den Umzug der Verwaltung entstand in der ehe-
maligen Schule ein Leerstand.

Im derzeitigen Rathaus in der Fuggerstrafie 5 fehlt es an rdumlichen Kapazititen. Um den Leer-
stand zu vermeiden bzw. sinnvoll zu nutzen soll in der ehemaligen Schule, Dr.-Steichele-Strafie
6, ein zukiinftiger Rathausstandort entwickelt werden, der gleichzeitig zu einer riumlichen und
funktionalen Aufwertung der neuen Ortsmitte beitrigt.

Mafinahme ,,Zehentplatz*

Der zentrale Zehentplatz soll neugestaltet werden. Neben der funktionalen Aufwertung soll
eine Ortsbildverbesserung erreicht werden.

Der Zehentplatz bietet die Moglichkeit eine neue Ortsmitte durch seine zentrale Lage und seine
grofifldchige Platzsituation entstehen zu lassen. Eine Umgestaltung zu einem multifunktionalen
Platz wiirde erheblich zu einer Aufwertung des Ortsbildes beitragen.



Neben der Griingestaltung, einer offenen Markthalle und der Standort fiir ein Festzelt wurden
auch Uberlegungen zu einem Dorfweiher entsprechend der historischen Situation mit einbezo-
gen.

Eine ortsvertrégliche Verkehrsabwicklung ist maBgebend fiir die Umgestaltung.

Mafinahme ,,Neuordnung Zehentplatz 2

Das angedachte Projekt Zehentplatz 2 bietet wie das Projekt ,,Kigle“ eine weitere Gelegenheit
die Wohnsituation im Ortskern zu stirken und eine Brachflidche zu beseitigen. Geplant ist eine
Wohnanlage mit Dienstleistungs- und Gewerbeflichen im Erdgeschoss. Die Nutzungen sollen
sich zum Zehentplatz orientieren und sind fiir die Belebung des Platzes von groBer Bedeutung.
Fiir die rdumliche Situation ist es wichtig die Lage sowie die Mafstiblichkeit des Neubaus ge-
nau zu definieren.

MafBnahme
MaBnahmenkonzept
Bebauung mit attraktiver, publikumsintensiver Nutzung und Wohnen

»Kigle-Anwesen“ / Zehentplatz mit Arztpraxis - abgeschlossen
= Fuggerstrafe / Zehentplatz mit Dienstleistungen

Bauliche Maflnahmen

= Revitalisierung Brauereigasthof mit Saalbau - abgeschlossen
= Kopfbau mit 6ffentlicher Nutzung am Zehentplatz
= Umbau ,,Alte Schule“, Dr.-Steichele-Strae, zum neuen Rathaus

Beseitigung von Bausubstanz
= Fa. Zott Zehentplatz / Dr.-Steichele-Straf3e - abgeschlossen
Um- bzw. Neugestaltung des 6ffentlichen Raums

Zehentplatz als griiner Anger mit Aktivitdten

Vorplatz ,,Alte Schule

Bereich Kirche / Fuggerstalie

Verkehrsberuhigte Gestaltung Schulweg
Verkehrsberuhigte Gestaltung Miihlau

Dorfgerechte Straflengestaltung

Kapellenumfeld Donauwdérther Strafle - abgeschlossen
Platz am Pfarrheim

Gestaltung Bahnhofsumfeld

Gestaltung der Ortseingiinge

= Donauwoérther StraBBe
=  Augsburger Strafle
=  Biumenheimer StraBe



Sicherung und Gestaltung von Griinzisuren

Schmutterufer
Bereich Schulzentrum

Wegeverbindungen fiir Fuliginger und Radfahrer

Uferweg Schmutter

Wegeverbindung Seniorenwohnheim / Pfarrheim
Barrierefreie Gehwege im Ortskern

Beseitigung von Engstellen

Aktivierung Tourismus

Via Claudia / Via Danubia

Romerhain - abgeschlossen

Landschaft

Verbesserung und Vereinheitlichung des Infosystem (Beschilderung / Hinweise) in Ab-
stimmung mit Nachbargemeinden

Verbesserung des Nahverkehrs durch erweiterte Angebote (AST / Fahrdienst)

Evaluation MaBBnahmen:

Folgende stiidtebaulichen Sanierungsmafinahmen wurden bereits erfolgreich im Bereich
der Sanierungssatzung umgesetzt:

®e e o o

Revitalisierung Brauereigasthof mit Saalbau

Umnutzung der ehemaligen Scheune

Fldchenkonversion des Zott Areals mit Erhalt des historischen Kopfbaus im Ortszent-
rum

Machbarkeitsstudien zur Revitalisierung ortsbildprégender Bausubstanz (Schuster-An-
wesen, Cafe Pfennigbick, Alte Schule) — kurz vor Abschluss

Freilegung und Platzgestaltung Fuggerstrafle 1

Freilegung und Platzgestaltung Fuggerstrafle/ Am Pfarrgarten

Freilegung und Neugestaltung Hilaria Lechner Strafie 14 —

Barrierefrei Zugang und Herstellung der Aulenbereiche Fuggerstrafie 9

Insbesondere folgende konkret in Planung befindlichen Mafinahmen der Stadtsanierung
sollen jedoch innerhalb der beschriebenen Frist von 10 Jahren umgesetzt bzw. angegan-
gen werden:

Neugestaltung Zehentplatz basierend auf dem Wettbewerbsergebnis
Revitalisierung des ehem. ,,Schuster Anwesens* Hilaria-Lechner-Strafle 19
Revitalisierung ,,Cafe Pfennigback® zum Wohn und Geschéftshaus
Umbau Alte Schule mit Freianlagen zum Rathaus



Verfahrensvermerke

L Der Gemeinderat Mertingen hat die vorstehende Satzung zur ersten Anderung der Sat-
zung {iber die formliche Festsetzung des Sanierungsgebietes ,,Mertingen Ortskern®
zur Befristung der Satzung fiir das Sanierungsgebiet ,,Mertingen Ortskern in seiner Sit-
zung am 12.09.2024 beschlossen.

IL. Die ortsiibliche Bekanntmachung der Satzung erfolgte durch Aushang an den Anschlag-
tafeln der Gemeinde Mertingen am 20.09.2024.

II.  Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung der Satzung am 20.09.2024 tritt diese in Kraft. h.

Mertingen, den 23.09.2024

&l ‘%@é
Veit Meggle

Erster Bilirgermeister




